На очном собрании 22 февраля выступили с вопросами:

1.Ливасевич И.Б. – 15/2-118

2.Митрофанов Ю.А. – 15/2-149

3.Москаленко А.М. – 15/2-63

4.Классен О.В. – 15/2-24

5.Жерихов    - 15/2-133

6.Бережной А.М.-15/2-65

7.Шуткевич В.В. – 15/2-7

8.Пашков П.В. – 17/3-119

Были заданы следующие вопросы:

1.Почему введено кадровое делопроизводство?

2.Почему нет в открытом доступе штатного расписания?

3.Почему расходы из «АУР» в отчете разнесены в «содержание общего имущества»?

4.Почему ФОТ «текущего ремонта» превышен?

5.Зачем нам юристы?

6.Почему наши тарифы отличаются от городских?

7.Почему не решился вопрос с приватизацией земли под детской площадкой?

8.Почему заключен договор с ООО «СПРУТ»?

9.В 15/2 функционирует притон, что сделано для прекращения его деятельности?

10.Почему ТСЖ не сняло наружный блок кондиционера по предписанию Жилищной инспекции?

11.Почему вечером не хватает мест для парковки?

12.Почему не выполняется решение общего собрания собственников: разрешить парковать одну машину с квартиры?

13.Предложено расширить состав правления.

Отвечаем:

По вопросам 1, 3, 4, 8 ответы есть в докладе Председателя правления.

2.С штатным расписанием можно ознакомиться на сайте www.kollontay17.ru  и на доске объявлений в диспетчерской ТСЖ.

5.За 2013 год в различных судах было рассмотрено более 25 исков, несколько исков и сейчас рассматриваются в судах, всем этим и занимается юридическая служба. Помимо этого осуществляется юридическое сопровождение. В ТСЖ поступает масса запросов из различных инстанций и все документы исходящие от ТСЖ предварительно проходят юридическую оценку.

6. Распоряжения Комитета по тарифам Санкт-Петербурга касаются размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга, по договорам найма жилого помещения государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга коммерческого использования, , по договорам найма специализированного жилого помещения государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга. ТСЖ устанавливает тарифы, принимая ежегодную смету (ФХП) в соответствии со ст.145 ЖК РФ. При разработке плановой сметы 2014 года правление учитывало следующие факторы:

- Отчетная смета за 2013 год. Анализ выполненных работ и их стоимость.

- План необходимых работ на 2014 год и их ожидаемая стоимость.

- Необходимость проведения работ по модернизации комплекса и повышению комфортности проживания и другие факторы, включая инфляцию.

7. Приватизация земельного участка – это способ приобретения его в собственность.

В соответствии с п.3 ст.28 ФЗ от 21.12.01 г. №178 – ФЗ (ред. от 01.12.07 г.) «О приватизации государственного и муниципального имущества» собственники зданий, строений, сооружений обязаны либо арендовать, либо приобрести у государства земельные участки, на которых находятся принадлежащие им объекты недвижимости. Причем приватизировать их могут только собственники этих строений. Земельный Кодекс РФ не содержит механизма автоматической приватизации земельного участка, арендуемого собственником зданий, строений, сооружений, расположенных на этом земельном участке, тем более в нашем случае, когда никаких капитальных объектов на земельном участке детской площадки не расположено.
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9. Председатель правления ТСЖ написала заявление участковому, в данный момент идет сбор объяснений с жителей комплекса.

10. Жилищная инспекция может дать указание о демонтаже собственнику. ТСЖ снимать блоки, двери и пр. имущество собственников не имеет права.

11. Согласны с негодованием жильцов о нехватке мест, особенно в ночное время, но при количестве 650 - 715 автомобилей , количество парковочных мест по проекту 425, при очень плотной парковке до 500 автомобилей  и изменить это невозможно, мы не имеем права отказать собственнику в пропуске, объясняя это тем, что мест мало, можем лишь гарантировать отсутствие чужих автомобилей. Не стоит также забывать, что многие собственники для собственного удобства паркуются занимая два места.

12. Согласно п.1 ст. 36 ЖК РФ собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме. Согласно п. 2 ст. 36 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных настоящим Кодексом и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.

Право владения – это фактическое обладание имуществом и удержание его в собственном владении. 

Право пользования – возможность эксплуатации имущества, извлечения из него полезных свойств и (или) получения от него доходов. 
Право распоряжения – возможность собственника по своему усмотрению и в своих интересах совершать действия, определяющие юридическую судьбу имущества. Это право определяет возможность реально распоряжаться объектами собственности. В практической деятельности существуют такие виды распоряжений как продажа; дарение; обмен; передача по наследству; сдача в аренду; залог и др. 

Таким образом, по закону собственник пользуется парковочными местами, относящимися к общему имуществу дома, без каких-либо ограничений. Любые ограничения, вроде введения запрета на размещение на парковке второго автомобиля собственника, являются незаконными. 
13. На 03.03.14 г. поступило одно заявление от собственника, который просит включить в кандидаты в члены правления свою жену. Так как ни сам собственник, ни его жена на очное собрание не пришли, правление рассматривать такое заявление не стало.
